LEI N° 9133, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2006

Altera a legislagao tributaria municipal relativamente ao
Imposto sobre a Transmissao Onerosa de Bens Iméveis
por Ato Inter Vivos (ITBI) e da outras providéncias.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |

Dos Elementos do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis por Ato Inter
Vivos (ITBI) Secéo |

Do Fato Gerador

Art. 1° - Fica instituido o Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Imdveis por Ato
Inter Vivos (ITBI), que tem como fato gerador:

| - a transmisséo, a qualquer titulo, por ato oneroso, da propriedade ou dominio util de bens
imoveis por natureza ou acesséo fisica, como definidos na lei civil; Il - a transmisséo, a
qualquer titulo, de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia;

Il - a promessa ou o compromisso de compra e venda e de permuta de imoveis;

IV - a procuragao em causa propria para transferéncia de imoveis;

V - a procuracao irrevogavel e irretratavel, para venda de imdveis, sem a apresentagao e/ou
a confirmacao da concretizagao do negdcio;

VI - a cesséao de direitos relativos as hipéteses de incidéncia listadas nos incisos anteriores.
§ 1°- O ITBI incide sobre bens situados no municipio de Fortaleza.

§ 2° - Na concretizagédo do negdcio objeto da promessa ou da procuragdo, com o promitente
comprador ou com o outorgado, ndo havera nova incidéncia do imposto.

Secaol ll
Da Nao Incidéncia

Art. 2° - O Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Imoveis por Ato Inter Vivos (ITBI)
nao incide sobre a transmissao de bens e direitos, quando:

| - realizada para incorporagé@o ao patriménio de pessoa juridica, em pagamento de capital
nela inscrito;

Il - decorrente de fuséo, incorporagéo, cisao ou extingao de pessoa juridica;

Il - decorrente de desincorporaréo do patriménio da pessoa juridica a que foram conferidos,
na forma do inciso | deste artigo, relativamente aos mesmos alienantes.

§ 1° - O disposto neste artigo ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tiver como
atividade preponderante a compra e venda de bens imdveis e seus direitos reais, a locagao
de bens imdveis ou o arrendamento mercantil.

§ 2° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante, quando mais de 50%
(cinquienta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 24 (vinte
quatro) meses anteriores e nos 24 (vinte e quatro) meses posteriores a aquisicao, decorrer
das transagdes mencionadas no § 1° deste artigo.

§ 3° - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicdo, ou menos de
24 (vinte e quatro) meses antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no § 2° deste
artigo, levando- se em conta os 36 (trinta e seis) primeiros meses seguintes a data da
aquisicao.

§ 4° - Considera-se também caracterizada a atividade preponderante, quando do objeto
social conste a compra e venda de bens imoveis e seus direitos reais, a locagao de bens
iméveis ou o arrendamento mercantil.

§ 5° - Verificada a preponderancia referida no § 1° deste artigo, o imposto sera devido, nos



termos da Lei vigente a data da aquisi¢ao, calculado sobre o valor dos bens ou direitos, na
data do pagamento do crédito tributario respectivo.

§ 6° - A verificagdo da ocorréncia ou ndo da preponderancia a que se refere o § 2° deste
artigo competira a administracao tributaria.

§ 7° - O disposto neste artigo ndo se aplica a transmissdo de bens ou direitos, quando
realizada em conjunto com a da totalidade do patriménio da pessoa juridica alienante.

Art. 3° - O ITBI também nao incide, nos termos do art. 150, inciso VI, alineas a, b e ¢ da
Constituicdo Federal, nas transmissdes ou acessdes relativas ao patriménio:

| - da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios;

Il - dos templos de qualquer culto;

Il - dos partidos politicos, inclusive suas fundacdes, das entidades sindicais dos
trabalhadores, das instituicbes de educacido e de assisténcia social, sem fins lucrativos,
atendidos os seguintes requisitos:

a) nao distribuirem qualquer parcela de seu patrimdnio ou de suas rendas, a titulo de lucro
na participagcéo no seu resultado;

b) aplicarem integralmente, no pais, 0s seus recursos, na manutengdo dos seus objetivos
institucionais;

¢) manterem escrituragédo das suas receitas e despesas em livros revestidos de formalidades
capazes de assegurar sua exatidao.

Paragrafo Unico - A ndo incidéncia prevista neste artigo é extensiva as autarquias e as
fundacdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico, no que concerne as suas finalidades
essenciais ou as delas decorrentes.

Secao lll
Das Isengdes

Art. 4° - S&o isentos do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Imdveis por Ato
Inter Vivos (ITBI):

| - a transmissao de imoével residencial, quando adquirido por servidor municipal, ativo ou
inativo, seus filhos menores ou incapazes, bem como a sua vilva enquanto nao contrair
nupcias, desde que n&o possuam outro imovel residencial no municipio e o fagam para sua
moradia;

Il - a transmissdo de imovel residencial, quando adquirido por ex-combatente da segunda
guerra mundial, que tenha participado de operagdes bélicas como integrante do Exército, da
Marinha de Guerra, da Marinha Mercante e da Aeronautica, cuja situagéo esteja definida na
Lei n°® 5.315, de 12 de setembro de 1967, bem assim a viluva e ao herdeiro menor, desde
que nao possuam outro imével residencial no municipio e o fagam para sua moradia;

Il - a transmissdo de imovel residencial, quando adquirido por contribuinte
comprovadamente pobre e que resida no imoével, desde que ndo possua outro imovel
residencial no municipio, e cuja avaliagao realizada pela administragdo fazendaria municipal
seja igual ou inferior a R$ 30.000,00 (trinta mil reais);

IV - o contribuinte de propriedade adquirida por regularizagéo dos beneficios previstos pelas
Zonas Especiais de Integragdo Social (ZIES), conforme os direitos estabelecidos pelo
Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257, de 10 julho de 2001.

§ 1° - O valor indicado no inciso Illl passara a ser reajustado anualmente de acordo com o
IPCA-e - indice de Precos ao Consumidor Amplo - especial, do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

§2° - Considera-se pobre, para os fins do inciso Il deste artigo, o contribuinte que tiver renda
mensal de até 3 (trés) salarios minimos, comprovada em pedido formal de isengéo.

Segao IV

Das Aliquotas

Art. 5° - As aliquotas do ITBI s&o as seguintes:

| - nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) a que se



refere a Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, e legislacdo complementar:

a) sobre o valor efetivamente financiado: 0,5% (meio por cento);

b) sobre o valor n&o financiado: 2% (dois por cento);

Il - nas demais transmissées: 3% (trés por cento).

§ 1° - Nas retomadas amigaveis ou judiciais, por inadimplemento, de imdéveis financiados
pela Companhia de Habitagdo do Ceara (COHAB-CE), para revenda a novo mutuario, a
aliquota sera de 0,5% (meio por cento).

§ 2° - Ocorrendo o pagamento do ITBI, nas condigdes dos incisos | e Il do art. 10 desta Lei,
sera concedido beneficio de reducao da aliquota, passando a ser de 2% (dois por cento).

SEGAOV
Da Base de Calculo

Art. 6° - A base de calculo do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis por
Ato Inter Vivos (ITBI) sera:

| - nas transagdes em geral, a titulo oneroso, nas promessas, nos compromissos de compra
e venda e nas outorgas de procuragao, o valor de mercado dos imoveis objeto da transagéo,
da promessa, do compromisso ou da procuragao;

Il - na arrematacéo, adjudicag&o, remicao ou leildo administrativos, o maior dentre os valores
da avaliagcao da administracéo tributéria e do preco do maior lance;

lll - nas dacdes em pagamento, o valor de mercado do imoével dado para solver o débito,
independentemente do montante deste;

IV - nas permutas, o valor de cada imével permutado;

V - na instituicdo ou extingdo de fideicomisso, na instituicdo ou renuncia de usufruto, o valor
do negdcio juridico ou valor de mercado do imével ou do direito, o que for maior, reduzido a
metade;

VI - na transmissao do dominio util:

a) imoveis foreiros a Unido Federal: 83% (oitenta e trés por cento) do valor de mercado do
imovel transmitido, considerado seu dominio pleno;

b) os demais iméveis foreiros: 95% (noventa e cinco por cento) do valor de mercado do
imovel transmitido, considerado seu dominio pleno;

VIl - nas cessoes inter vivos de direitos reais relativos a iméveis e de promessas de compra
e venda e de permuta de imdveis: o valor de mercado do direito ou do bem objeto da
promessa cedida; VIII - no resgate da enfiteuse:

a) iméveis foreiros a Unido: o valor pago, se com ele concordar o Fisco, ou 17% (dezessete
por cento) do atribuido administrativamente ao imovel, pelo Fisco Municipal, considerado seu
dominio pleno, na hipétese contraria;

b) os demais imoveis foreiros: o valor pago, se com ele concordar o Fisco, ou 5% (cinco por
cento) do atribuido administrativamente ao imével, considerado o seu dominio pleno, na
hipotese contraria.

§ 1° - Nas arrematagdes judiciais, inclusive adjudicagdes e remigdes, a base de calculo sera
0 maior dentre os valores da avaliacdo da administragéo tributaria e da avaliagao judicial.

§ 2° - A base de calculo no resgate da enfiteuse é referente ao imovel territorial, observada a
lei civil.

Art. 7° - A base de calculo sera determinada pela administragédo tributaria, com base nos
dados de que dispuser, e ainda nas informacdes prestadas pelo sujeito passivo.

§ 1° - Na avaliacao serdo considerados, entre outros, os seguintes elementos quanto ao
imovel:

| - forma, dimensdes e utilidades;

Il - localizacao;

Il - estado de conservagao;

IV - valores das areas vizinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes;

V - custo unitario de construgéao;

VI - valores aferidos no mercado imobiliario.

§ 2° - A Declaragédo de ITBI contera as especificagbes da operagdo de transmissédo do



imével, conforme modelo instituido em ato da Secretaria de Financas (SEFIN).

Segéao VI

Da Sujei¢do Passiva

Art. 8° - Contribuinte do imposto é o adquirente, o cedente (anuente) ou o cessionario do
bem ou direito.

Paragrafo Unico - Nas permutas, cada permutante pagara o imposto sobre o valor de bem
adquirido.

Art. 9° - Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto:

| - o transmitente; ]

Il - o cedente;

Il - os tabeliaes, escrivaes e os demais serventuarios de oficio, relativamente aos atos por
eles praticados, em razéo de seu oficio, ou pelas omissdes por que forem responsaveis.

Secao VII

Do Pagamento do ITBI

Art. 10 - O Imposto sobre a Transmissédo Onerosa de Bens Imdéveis por Ato Inter Vivos (ITBI)
sera pago:

| - por antecipagao, até a data da lavratura do instrumento que servir de base a transmissao
da propriedade, do dominio util ou da cessao de direitos relativos a bens imoveis, observado
o art. 5°, § 2°, desta Lei;

Il - no prazo de 30 (trinta) dias, contados do transito em julgado, se o titulo de transmissao
da propriedade, do dominio util ou da cessao de direitos relativos a bens imoveis for
decorrente de sentenga judicial, observado o art. 5°, § 2°, desta Lei;

Il - no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da lavratura do instrumento que servir de
base a transmissao da propriedade, do dominio util ou da cessao de direitos relativos a bens
imoéveis, observado o art. 5°, inciso Il, desta Lei.

Art. 11 - O pagamento sera efetuado através de documento proprio, como dispuser o
regulamento.

Secao VIl

Das Obrigagbes Acessorias

Art. 12 - Os tabelides, escrivaes e oficiais de registro de imoveis, a fim de lavrarem,
registrarem, averbarem e inscreverem os atos e termos a seu cargo, deverao, previamente,
consultar a SEFIN para verificagdo de pagamento do imposto e a consequiente emissao da
prova de quitagao, conforme modelo instituido em ato da SEFIN.

Art. 13 - Os cartdrios situados no municipio de Fortaleza remeterdo a Secretaria de
Finangas, até o 15° (décimo quinto) dia util de cada més, relagdo completa, em forma de
mapa, de todos os atos e termos lavrados, registrados, inscritos e averbados no més
anterior, que impliquem a incidéncia do imposto, competindo ao Fisco essa verificagao.

Art. 14 - Nas transacdes em que figurarem como adquirentes, promitentes ou cessionarios,
pessoas imunes ou enquadradas no art. 2° desta Lei, a comprovagédo do pagamento do
imposto dar-se-a através de certificado especifico, conforme modelo instituido em ato da
SEFIN.

Secao IX

Restituicao

Art. 15 - O Imposto sobre a Transmissao Onerosa de Bens Iméveis por Ato Inter Vivos (ITBI)
sera devolvido, no todo ou em parte, quando:

| - ndo se completar o ato ou contrato por forga do qual tiver sido pago;

Il - for declarada, por decisdo judicial transitada em julgado, a nulidade do ato ou contrato
pelo qual tiver sido pago;

Il - for declarada a nao incidéncia ou reconhecida a isengao;

IV - houver sido recolhida a maior.

Paragrafo Unico - O valor da restituigdo relativa ao ITBI, inclusive acréscimos, se houver,



sera corrigido na forma do que dispuser o Governo Federal.

CAPITULO Il
Das Infrac6es e Penalidades

Art. 16 - Os serventuarios da justica que infringirem as disposicdes desta Lei ficam sujeitos a
multa, em cada ocorréncia, correspondente a R$ 500,00 (quinhentos reais), respondendo,
ainda, solidariamente, pelo imposto devido.

Paragrafo Unico - O valor da multa imposta no presente artigo sera reajustado anualmente
pelo IPCA-e - indice de Pregos ao Consumidor Amplo - especial, do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), ou por outro que venha a substitui- lo.

Art. 17 - A falta de pagamento do imposto, no todo ou em parte, nos prazos legais, sujeitara
0 sujeito passivo a multa infracional de 30% (trinta por cento) do valor do imposto devido,
sem prejuizo da sua exigibilidade.

Paragrafo Unico - O recolhimento do ITBI efetuado fora do prazo, sem os acréscimos legais,
sujeitara o contribuinte ou responsavel a multa de 20% (vinte por cento) do valor do imposto
recolhido.

Art. 18 - A omissao ou inexatidao de declaragao relativa a elementos que possam influir no
calculo do imposto sujeitardo os contribuintes e responsaveis a multa de 30% (trinta por
cento) do valor do imposto que deixou de ser pago, sem prejuizo do pagamento do imposto
devido.

§ 1° - Nos casos de fraude, sonegagao ou conluio, a multa sera aplicada em dobro.

§ 2° - No caso de reincidéncia, sera aplicado, na primeira repeticao da infracdo, o dobro da
multa, e nas repeticdes subseqlentes, o valor assim obtido acrescido de 20% (vinte por
cento).

Art. 19 - O chefe do Poder Executivo fica autorizado a baixar, no que couber, os atos que se
fizerem necessarios a execucgao desta Lei.

Art. 20 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacédo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario, especialmente a Lei n°® 6.421, de 30 de janeiro de 1989.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, em 18 de dezembro de 2006.

LUIZIANNE DE OLIVEIRA LINS
PREFEITA MUNICIPAL DE FORTALEZA



